Gula do
Investidor
Nacional

Compra de Areas para
Projetos de Crédito de
Carbono

Um manual essencial para investidores que buscam oportunidades solidas e
lucrativas no mercado emergente de créditos de carbono no Brasil. Este guia
apresenta os critérios fundamentais, documentacdes exigidas e cuidados
necessarios para realizar investimentos seguros e rentaveis.
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Aspectos Fundiarios: A Base
de Todo Investimento

=
Documentacao Essencial
Matricula atualizada com cadeia dominial limpa, sem vicios juridicos ou
ocultos. O georreferenciamento SIGEF é obrigatorio e deve estar certificado
pelo INCRA, garantindo precisao nas coordenadas e inexisténcia de
sobreposicoes.

=
Riscos Criticos a Evitar
Areas com titulos precarios, sobreposicdo com terras indigenas ou
unidades de conservacao nao possuem valor no mercado internacional.
Contratos de posse sem averbacao representam risco juridico inaceitavel
para investidores sérios.

J

A seguranca fundiaria € o alicerce de qualquer projeto de crédito de carbono
bem-sucedido. Sem documentacao sdlida, todo o investimento pode ser perdido,
independentemente do potencial de carbono da area.




Regularizacao Ambiental: Conformidade

Obrigatoria

Requisitos Fundamentais

o CAR (Cadastro Ambiental Rural) ativo e atualizado

o Reserva Legal devidamente averbada

« Areas de Preservacdo Permanente conservadas

« Inexisténcia de embargos do IBAMA ou orgaos estaduais

e Licencas ambientais vigentes quando aplicavel

Passivos ambientais significativos, como desmatamento ilegal
recente, reduzem drasticamente ou anulam completamente o valor
de carbono da propriedade. Areas embargadas ndo geram créditos
validos nem mesmo no Sistema Brasileiro de Comeércio de
Emissdes (SBCE).



Dty Bl oy Rrbhes
fomeed. | Devertrinsin]ge

Project Evergrem

Al 0 |COEAED Z iedl O] MHEQES T
o MERe | IS

AT

Elegibilidade para Créditos de Carbono
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Avaliacao de Adicionalidade Garantia de Permanéncia Historico de Desmatamento

A area deve demonstrar potencial real de Compromisso contratual minimo de 30-40 Areas com desmatamento recente perdem
adicionalidade: manter floresta sob risco de anos para manutencao da cobertura florestal. elegibilidade nos padrdes Verra/Gold
desmatamento, promover reflorestamento em Este periodo é essencial para validacao Standard. O historico deve ser analisado
area degradada ou implementar praticas de internacional e aceitacao pelos principais através de dados PRODES e MapBiomas dos
manejo sustentavel que nao ocorreriam padrdes de certificacao. ultimos 10-15 anos.

naturalmente.



Estrutura Contratual e Juridica

Protecao Prévia

Implementar NDA (Acordo de
Confidencialidade) e Term Sheet
detalhado antes de qualquer
negociacao. Esta protecao é
fundamental para salvaguardar
informacgdes sensiveis e estabelecer
parametros claros.

Cessao de Direitos

Contrato ERPA (Emission Reduction
Purchase Agreement) deve definir
claramente a cessao dos direitos de
carbono, incluindo exclusividade,

territorialidade e periodo de validade.

Clausulas Essenciais

Indenizacao por perdas, exclusividade
de direitos, solucao de conflitos via
arbitragem internacional. Contratos sem
essas protecoes nao passam em
auditorias internacionais rigorosas.



Conformidade Regulatdria e Mercado

Dupla Certificacao Estratégica

Projetos devem ser compativeis simultaneamente com o SBCE brasileiro (Lei
15.042/2024) e padrdes internacionais reconhecidos como Verra VCS e Gold
Standard. Esta dupla certificacao garante liquidez tanto no mercado domeéstico
quanto global.

Salvaguardas Sociais

Cumprimento rigoroso do Consentimento Livre, Prévio e Informado (CLPI/FPIC)
quando envolver comunidades tradicionais. O nao atendimento resulta em
blogueio internacional do projeto.

[J Projetos sem registro em padroes
reconhecidos internacionalmente nao
encontram compradores no exterior,
limitando drasticamente o potencial de
rentabilidade.
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Mapeamento Preciso

Arquivos KMZ/KML validados no Google Earth com limites claros e sem
sobreposicdes. Memorial descritivo em coordenadas UTM/WGS84 é obrigatorio
para certificacao internacional.
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Infraestrutura de Acesso

Proximidade a estradas, portos e centros urbanos facilita operacdes e reduz
custos. Areas isoladas em regides de conflito social representam alto risco para
investidores internacionais.
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Sistema MRV

Plano robusto de Monitoramento, Relato e Verificacao (MRV) é essencial. Projetos
sem governanca adequada ou sistema de monitoramento ndo geram créditos
aceitos internacionalmente.




Documentacao Técnica
Exigida

p 1

€

Regularizacao Fundiaria

Matricula atualizada (=30 dias)
Certidao de 6nus reais
Cadeia dominial completa

Georreferenciamento
SIGEF/INCRA

Memorial descritivo
UTM/WGS84
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Compliance Juridico

P 2

€

Regularizacao Ambiental

CAR ativo com arquivo
.shp/.kmz

Reserva Legal e APP
averbadas

CCIR e CAFIR atualizados
ITR dos ultimos 5 anos

Licengas ambientais vigentes

Certiddes negativas (federal, estadual, municipal)

Inexisténcia de litigios fundiarios

Consulta TI/UC (FUNAI, ICMBio)

Certidoes civeis e fiscais




Checklist de Cuidados Criticos

100% O 30+

Seguranc¢a Fundiaria Passivos Ambientais Anos de Compromisso
Matricula limpa e georreferenciamento SIGEF Zero tolerancia para embargos ou Minimo de 30-40 anos de permanéncia
aprovado sao inegociaveis desmatamento irregular recente contratual garantida

Investidores devem implementar due diligence rigorosa, priorizando areas com potencial real de adicionalidade, documentacao solida e
conformidade total com regulamentacdes nacionais e internacionais. O sucesso no mercado de carbono depende da combinacao precisa

entre oportunidade ambiental e seguranca juridica.



Contato Especializado

Joelma Guerrero

Qf

Especialista em projetos de crédito de carbono com foco em
seguranca juridica e rentabilidade para investidores nacionais e
internacionais.

mﬂ 99908-32...

Transforme oportunidades ambientais em investimentos sélidos e lucrativos. Nossa expertise garante que seu projeto de credito de carbono
atenda aos mais rigorosos padrdes internacionais, maximizando retorno € minimizando riscos.
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